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PEITYBJIMKA CPBUJA

AYTOHOMHA TTOKPAJUHA BOJBO/IMHA
I'PAJ HOBU CAJ

I'PAJICKA YIIPABA 3A YPBAHU3AM

N TPABEBHUHCKE ITIOCJIOBE

Bpoj: ROP-NSD-17348-CPI-2/2021

Hana: 26.10.2021. roguae

HOBU CAJl

HC

I'paxcka ympaBa 3a ypbanuzam u rpalesuncke nmociose ['paga Hosor Canma, Ymuna Illkoscka 6poj
3, Ha ocHOBY 4naHa 134. craBa 2. 3akoHa o anupamy u m3rpaamH ('Ciyxoern racauk PC", 6poj 72/09,
81/09, 64/10-Ommyxa Y C oz 10.09.2010. rogune, 24/11, 121/12, 42/13-Omnyka YC on 14.05.2013. ronune,
50/2013-Omryka YC om 07.06.2013. romune, 98/13-Omnyka YC ox 08.11.2013. romune, 132/14, 145/14,
83/18, 31/19, 37/19, 9/20 u 52/21), unana 136. 3akoHa 0 ommTeM yrpaBHOM NOCTynKy ("CiykOeHH! TJIaCHUK
PC* 6poj 18/16 u 95/18 — ayrenTruHO Tymademe), wiaHa 10. Omiyke o rpaackum ynpaBama ['pama Hosor
Capna ("Cmyx6enu muct I'paga Hosor Cama", 6p. 52/08, 55/09, 11/10, 39/10, 60/10, 69/13, 70/16 u 54/2020)
u Pemema B.1. HauenHuka [pancke ynpase 3a ypbaHuzam u rpaljeBuncke mocnose ['paga Hosor Cana 0poj
V-40-1/2018-259 om 22.06.2018. rommue, pemaBajyhu mo 3axreBy wmaBectHTopa PRIMUS LINE DOC
NOVI SAD(MBb: 20969075, IIUBG: 108288088) n3 Hoor Cana, Yiuna bem JInmuke 0poj 21y xoju je
mograeT myTteM nmyHoMmohanka Koctuh Camre n3 HoBor Cana, y npeaMery m3iaBama rpal)eBHHCKE JT03BOJIC,
JIOHOCH

PEHE IbE

HU3JJAJE CE TPABEBUHCKA JO3BOJIA 3A usrpaamy craméene 3rpaae (T o0jekTa: y
MPEKUHYTOM HU3Y), CIParHOCTH: Tmpu3emibe, cmpar u 1oTkpoeike (II+1+1Ik), kareropuje B,
Kimacudukanuonu 6poj 112221, wero moBpmuHe 300,61m?, OpyTo pasBujeHe Tpal)eBUHCKE ITOBPIIMHE
375,28m?, 6pyto moBpimHe 375,28n7?, moBpIMHE 3eMJbHINTa Tox objekToM 121,08m?, Ha KaracTapckoj
napueau 6poj 3847/35 K.O. Berepuuk (moBprmmae 268,00m?), y HoBom Cany, Viuma Kujescka 6e3 Opoja,
guju je maBecTHTOp PRIMUS LINE DOO NOVI SAD (MB: 20969075, I1Mb: 108288088) u3 Hosor Ca;
Ynuna bem Jlumuke 6poj 21I.

OGjekar u3 craBa 1. IMCIIO3UTHBA pellicka Caapku: 4 (YeTHpH) cTaMOeHe jemuHmIe u 2 (IBa)
rapaxHa Mecra.

[Tnanupana wHBECTUIIMOHA BpeaHoCT paxosa je 12.000.000,00 qunapa, 6e3 I1/IB-a.
CacraBHu Jieo TpaljeBUHCKE JIO3BOJIE CY:
1. Jlokarujcku yciaosu 6poj ROP-NSD-17348-LOC-1/2021 ox 17.09.2021. roaume;

2. M3Box u3 mpojekTa 3a rpaljeBUHCKY 103BoJYy 0Oe3 Opoja om okToOpa 2021. romune, uspahen oxn
Samostalni biro za projektovanje, izvodenje gradevinskih radova i inZenjering , INET* Kosti¢ Sasa PR Novi
Sad, rmaBuu mpojektant Cama Koctuh, mumn.umxk.rpal), 6poj ymuenne 311 0605 03 u oBepeH onm cTpaHe
OTOBOPHHX JIMIA/3acTyIHUKA Bpimona texauuke koHtpone “CON DES® Agencija za projektovanje i
inZenjering;



3. Ipojexart 3a rpal)eBHHCKY 103BOIY:

1-IIpojexar apxurextype 6poj 15-09-A/21 on oxtobpa 2021. romqune, u3pahen ox ctpane Samostalni biro za
projektovanj, izvodenje gradevinskih radova i inzenjering ,, INET* Kosti¢ Sasa PR Novi Sad;

2-Ilpojekar koHcTpykuuje 6poj 15-09-K/21 ox oxrobpa 2021. ronune, n3pahen ox crpane Samostalni biro za
projektovanj, izvodenje gradevinskih radova i inzenjering ,,INET* Kosti¢ Sasa PR Novi Sad;

4. Enabopar eneprercke eduracuoctu 0poj E-40/21 on cenremOpa 2021. romuue, m3palen on ctpaHe
Projektni biro ,,ARHIS* u3 Hosor Cana.

I'paheBuHcka 103B0JIa NpecTaje Aa BasKM AKO ce He M3BPIIM NPHjaBa pagoBa y poky of Tpu (3)
TOJMIHE O/] JaHA NPABHOCHAMKHOCTH pelliekha KOjUM je u3jara rpaljeBHHCKa 103B0J1a, OJHOCHO, AKO CE Y
POKY of et (5) roiMHa o JaHa NMPABHOCHAKHOCTH pelllelha KOjUM je u3aara rpaljeBuHCcKa 103B0J1a He
U312 ynorpedHa 103B0JIa.

HuBectuTop je My aH Ja mpe moveTka n3Bohema pajoBa MoaHece TIpHjaBy pajoBa OBOj YIIPaBH.

W3zBohau pamosa je my>kaH 1a 0BOj YIIPaBH JOCTaBH U3jaBy O 3aBPIICTKY U3palie TEMEJha Ca TCONETCKUM
CHMMKOM H3rpal)eHuX Temesba, Kao M M3jaBy O 3aBPIICTKY H3paje 00jeKTa y KOHCTPYKTHBHOM CMHCIY ca
TeOJCTCKUM CHUMKOM 00jeKTa, 0/IMaX TI0 3aBPIIETKY Te (haze N3rpajme.

Ilo 3aBprieTky m3rpajme 00jeKTa, MOCTYIMaK 3a MPUKJbydere 00jeKTa Ha KOMYHAIHY U APYTY
MHPPACTPYKTYpy HHBECTUTOP MOKpehe Mo HOIIeheM 3aXTeBa OBOj YIIPaBH.

HHBecTuTOp 10 3aBPILETKY PajoBa IOIHOCH 3aXTEB 3a U3/aBabEe YIIOTPEOHE 103BOJIE.

Jonpunoc 3a ypehuBame rpahesumnckor 3emsbumra usHocu 1.724.735,82 nunapa, koju he
HHBECTUTOP IVIATUTH jeJHOKPATHO.

Obpa3znoxnceme

I'panckoj ynpasu 3a ypOannzam u rpaheBuncke nociose ['paga Hosor Cana, naBecturop PRIMUS
LINE DOO NOVI SAD (Mb: 20969075, ITNb: 108288088) u3 Hoeor Cana, Ymumna bem Jlumuke Opoj 21
myTeM ImyHoMohHHKa, rmogHeo je mana 07.10.2021. romune, 3axreB 3a M3IaBame rpal)eBUHCKE O3BOJIE 32
W3rpajilby 00jeKTa Ha3HAYECHOT Y AUCIIO3UTHBY OBOT pelleHha.

Y3 3axTeB je mpuiiokeHa cieneha qokymeHraryja:

1. M3Bon u3 mpojekra 3a rpaleBHHCKY 1M03BONTy 6e3 Opoja om okToOpa 2021. romuue, m3paheH on
Samostalni biro za projektovanj, izvodenje gradevinskih radova i inZenjering ,,INET* Kosti¢ Sasa PR Novi
Sad, maBau mpojektant Cama Koctuh, mumn.umxk.rpal), 6poj ymrenne 311 0605 03 u oBepeH om cTpaHe
OIITOBOPHMX JIMIIA/3aCTyIHHMKa Bprmona texHuuke koHtpoie “CON DES® Agencija za projektovanje i
inZenjering;

2. [pojekar 3a rpal)eBHHCKY JT03BOIY:

1- IIpojekar apxutektype 06poj 15-09-A/21 om okTobpa 2021. romune, uspaheH ox ctpane Samostalni biro za
projektovanj, izvodenje gradevinskih radova i inzenjering ,,INET* Kosti¢ Sasa PR Novi Sad;

2-IIpojekar koHCTpyKIHje Opoj 15-09-K/21 ox okTobpa 2021. ronune, m3palheH on crpane Samostalni biro za
projektovanj, izvodenje gradevinskih radova i inzenjering ,,INET* Kosti¢ Sasa PR Novi Sad;

3. EnaGopar eneprercke edpukacHoctu 6poj E-40/21 on centembpa 2021. rogune, u3paljeH o cTpaHe
Projektni biro ,,ARHIS* u3 Hoeor Cana;

4. TTynomoh 3a 3actyname nata Koctuh Camm 3 HoBor Cana, 6e3 Opoja, qana 07.10.2021. roaume;

5. Pemewe I'pancke ynpase 3a npuBpeny ['pama Hosor Cama 6poj VII-3-184/21 ox 01.03.2021. romume,
npaBHOocHaXkHO fMaHa 04.03.2021. roaune;

6. Pememe PenyOmuukor reomerckor 3aBoma, Coryx0e 3a karacap HernokpeTrHoctd Hoeu Can 1, 6poj
952-02-3-090-4152/2021 ox 14.09.2021. ronuse.



Jloka3 o ogroBapajyhemM mpaBy Ha 3eMJBHINTY, OJHOCHO 00jeKTy, y cMuciy w€wiana 135. 3akoHa o
IUTAaHUpaky W U3TPajiiby, IPUOABIBEH j€ 10 CIy)KOEHO] JyKHOCTH, M TO: MOJAIM KaracTpa HEMOKPETHOCTH
3a mapueny Opoj 3847/35 K.O. Berepuuk, Opoj mmcta HemoxperHoctn 1903 ox 11.10.2021. romgume,
mprnbaBbeHN M3 0a3e KaracTpa HEMOKPETHOCTH PermryOnmudkor reofeTcKor 3aBofa IMyTeM HH(OPMAIOHOT
CHCTEMA 3a pa3MeHy I0JjaTaKa.

HonpuHoc 3a ypehuBame rpaljeBHHCKOr 3eMJBMINTA 1O akTy [pajcke ympase 3a rpaleBUHCKO
3emipHIITe W MHBecTHIHje, Cekropa 3a rpaheBuHCKO 3emibmiuTe, Omesperma 3a OOpadyH IOMpPHUHOCA 3a
ypehuBame rpahesunckor 3emspumra ['pama HoBor Cama 6poj ROP-NSD-17348-CPI1-2/2021 om 18.10.2021.
ropuHe, n3HocH 2.463.908,31 nuuapa. MHBecTuTOp Cce ompenenuo aa obpadyH AOMpHHOCA 3a ypehuBame
rpal)eBUHCKOT 3€MJBHINTA VIUIATH y MEJIOCTH YMME CTHUYE NPaBO Ha yMmameme norpuaoca 30%. Obasesyje
Ce WHBECTHTOp Ja, HajKacHUje 10 TpHjaBe paaoBa, yruaru u3HOC ox 1.724.735,82 muHapa Ha uMe
JOTIpUHOCA 32 ypehuBame rpal)eBUHCKOT 3eMJBUINTA. YIUIATy W3BPIIATH HA padyH O0poj 840-741538843-29,
Ha3WB padyHa: "momnpuHOC 3a ypehuBame rpaljeBunckor 3emspnmiTa - I'pag Hosu Can", ca mo3mBoM Ha Opoj
97 11-223. JlonpuHoc ce yckiahyje ca MHIEKCOM IOTPOIMIAYKHX IIeHa, TpeMa ImofanuMa PerryOmiakor
3aBolla 3a CTAaTHCTHKY, O JaHa TPaBHOCHAXHOCTH TpaljeBHHCKEe J03Bojie 10 JaHa Iuiahama.
HuBecTuTOprMa KOju H3BpIIE YIUIATy JONpHHOCA y pokKy ox 60 maHa ox JaHa MpPaBHOCHAKHOCTH
rpaljeBHHCKe J03BOJIE, HE ycKialjyje ce MOmpHUHOC y CKIIamy ca ctaBoM 3. wiaHa 19. Omiyke o yTBphuBamy
JoTnprHOCa 32 ypehuame rpalesnHckor 3emspnmTa ("'Ciryx0ern mmct ['pama Hoor Cama” 6p. 11/15, 33/15,
44/15, 8/16, 53/16, 74/16, 29/18, 38/18, 31/19, 43/19 u 8/2020).

VY cxnany ca wianoMm 5. Omiyke o yTBphHBamy JOTPUHOCA 32 ypehuBame rpal)eBUHCKOT 3eMJBHUINTA
(y massem Tekcry: Omiyka), H3HOC JONpPUHOCA 33 U3rpaamby 00jekTa 0OpadyHaBa ce TaKo INTO Ce OCHOBHUIIA
KOjy YMHHM TIpOCEYHa IIeHa KBaJpaTHOI MeTpa CTaHOBa HOBOrpaame y Ipamy, oOjaBibeHa onm cTpaHe
PerryOnrrakor 3aBosia 3a CTaTHCTUKY 3a TEPUTOPH]y 1'paja, IOMHOXH ca YKYITHOM HETO MOBPIIMHOM 00jeKTa
KOJH je TIPeIMET TPajIihe, U3PAKECHOM Yy METpUMa KBaJpaTHAM, B ca KOS(HUITHjEHTOM 30HE B KOCPHUIINjEHTOM
HaMeHe 00jeKTa.

VY cxmagy ca Omrykom yTBpheHu cy cieaehun mapaMeTpu 3a oOpadyH:

e HaMCHA 00jeKTa y CKJIAAy ca WIAHOM 8.

 IIOBpILIMHA MPOCTOpa y CKJIaLy ca wiaHoM 4. ctas 1.

* 30HE Cy YTBpheHe y CKJia/ly ca WwiaHoM 7.

o KOe(hMIMjEeHT 30He y CKIIa/ly ca WiaHoM 9.

» Koe(hUIMjEeHT HaMeHe y CKJIajy ca WiaHoM 9.

o KOCHIIHjEHT ONPEMIJbEHOCTH y ckiaay ca wianoM 10 u 10a.
o KOC(UIMJEHT yMamkeHha y CKIIaLy ca WiaHoM 15.

JompuHoc 3a ypehuBame rpaljeBUHCKOT 3eMJbMINTa YTBpPhEH je mpema akTy [pancke ympase 3a
rpaljeBuHCKO 3emibHINTEe W HMHBecTHIHje, CekTopa 3a rpaheBuHCKO 3emipmmrTe, Oneibema 3a 0OpadyH
nonpuHoca 3a ypehusame rpaheBunckor 3emsbnmrta [pama Hosor Cama 6poj ROP-NSD-17348-CP1-2/2021
on 18.10.2021. romune, a y ckiamgy ca OmrykoMm o yTBphuBamy nonpuHoca 3a ypehupame rpaleBHHCKOT
semupnmTa ("Coyx6enn iuct ['paga Hoor Cama" Op.11/15, 33/15, 44/15, 8/16, 53/16, 74/16, 29/18, 38/18,
31/19, 43/19 u 8/2020) u ynanoM 98. 3akoHa O TUIAHUPALY U U3TPATHH.

I'pancka ympasa 3a rpaljeBUHCKO 3eMJBMINTE U WHBecTUIHje, CeKTop 3a rpal)eBUHCKO 3eMIBHUINTE,
Oneseme 3a rpaljeBuHcko 3emibriiTe I'pama Hosor Cana uznaje noTBpay o ymialieHoM H3HOCY JOMpUHOCA,
OIHOCHO JIOCTaBJhahy Cpe/cTaBa 00e30eherba, Y poKy o 5 JaHa of JaHa mpujeMa yruiare JAOMpUHOca U
JIocTaB/bama cpeicraBa o0e30chema, 3a moTpebe TomHONICHa TNpHjaBe pamoBa [panckoj ympaBw 3a
ypbanuzam u rpaljeBuncke mocnose I'paga Hosor Caja.

Ynanom 8. ctaB 1. 3akoHa O MUIAHUpay M H3TPAJIbH MPOMUCAHO je Ja TOKOM CIpoBolema
objeanbeHe TPOIIeype, HAUTSKHN OpraH UCKJbYUIHUBO BPIIK MPOBEPY MCIYHEHOCTH (POPMATHHX YCIOBA 3a
W3TPaJIiby U HE YIYIINTa Ce Y OICHY TEXHUYKE TOKYMEHTAIIUje, HUTH HCIUTYje BEPOIOCTOJHOCT JOKYMEHATa
Koje TpubaBJba y TOj MpoLeaypH, Beh JIOKaIMjcke yciaoBe, Tpal)eBUHCKY M yHOTpeOHY IO3BOJIY HM3aaje, a
npHjaBy pagosa NOTBphyje, y CKIaay ca akTuMa M IPyruM JOKYMEHTHMA 3 WiaHa 80. OBOT 3aKOHA, JIOK je
CTaBOM 9. HCTOTr WiaHa MPOMKCAHO Ja Yy CJydajy IITETe HACTale Kao MOCICUIa MPUMEHE TEXHHYKE
JIOKYMEHTalllje, Ha OCHOBY Koje je m3mara rpal)eBHHCKa 103B0ja, 3a KOjy Ce HaKHAJHO YTBPIM Ja HUjC Y
CKJIQ[ly ca MPOIUCHUMA U TPABUIIMMA CTPYKE, 3a MITETY CONUAAPHO OArOBapajy MPOjeKTaHT KOjU j€ U3PAaU0
M TOTITHCA0 TEXHUYKY JTOKYMEHTAIIN]Y, BPIIAIAIl TEXHHUYKE KOHTPOJIE U HHBECTHUTOP.



Pa3marpajyhu 3axreB U mpuiiokeHy JTOKyMEHTalHjy MHBECTUTOPA, YTBPHEHO je /1a Cy HCIyHeHH U
YCIIOBH TponucaHu wiaHoM 135. 3akoHa O IUlaHMpamy W W3rpaamH, Kao W wiaHoM 17. IIpaBwmiHuka o
MOCTYTIKY clipoBoljema objenumene mpoueaype enekTpoHckum myteM ("Coyxxoenn rmacauk PC", 6p. 68/19),
T€ je O/TyYeHO Kao y AMCIO3UTHBY OBOT pelleha.

PenyOnmmuka aqMUHHCTpaTHBHA TaKCa 3a 3aXT€B W pemiele y u3Hocy on 4.210,00 muaapa je
HarmaheHa y ckmagy ca oxapenbama 3akoHa O pemyOnmMuKAM aAMHHHACTparuBHMM Takcama ("CiyxOeHn
mracauk PC", 6p. 43/03, 51/03, 61/05, 101/05, 5/09, 54/09, 50/11, 70/11, 55/12, 93/12, 47/13, 65/13, 57/14,
45/14, 83/15,112/15,50/16, 113/17, 3/18, 50/18, 95/18, 38/19, 86/19, 90/19, 98/2020, 144/20 u 62/21).

I'pajcka agMUHHCTpaTHBHA Takca 3a 3aXTeB M pelliche HarvialieHa je y ckiamay ca OmiykoM o
rpaackuM agmuHACTparuBHUM Takcama ("CmyxOenu muct I'pama Hoeor Cama", Op. 54/09, 23/11, 56/12,
13/13, 21/14, 74/16 u 42/18) y u3Hocy ox 1.060,00 muHapa.

Haxnama 3a LlenTpamny eBuaeHIMjy o0jeanmeHNX mporeaypa y u3Hocy on 3.000,00 mumapa
HartaheHa je y ckiany ca OmIykoM O HakHaJaMma 3a IOCJIOBE PETHCTpallfje W JIpyre YCIIyre Koje Ipyxka
Arenmmja 3a npuspenne peructpe ("Cmyx6enm mmacamk PC", 6p. 119/13, 138/14, 45/15, 106/15, 32/16,
60/16, 75/18, 73/19, 15/20, 91/20, 11/21 u 66/21).

YIIYTCTBO O TIPABHOM CPE/JICTBY: npoTuB oBOr peliemha MOXKE Ce M3jaBUTH JKai0a y poky ox 8
(ocaM) maHa onm JaHa JOCTaBJbama pemema. JKamba ce momHocu IlokpajuHCKOM Ccekperapujary 3a
eHepreTHKy, rpal)eBuHApCTBO U caobOpahaj, a myTem oBe ympase Kpo3 LlenTpaann nHPOpManoHu CHCTEM 3a
SNIEKTPOHCKO TMOCTYNambe Yy OKBUDPY OOjelHIbEHE MpoleAype Yy TMOCTyIIMMa 3a H3[aBambe akara y
OCTBapWBamy IpaBa Ha M3TPaImy U yIoTpedy objekara. Ha xamly ce turaha permyOnmuaka aMIHUCTPATHBHA
Takca y m3Hocy ox 480,00 muHapa yriaToM Ha KApo-padyH 0poj 840-742221843-57 ca mo3uBoM Ha 6poj: 97
11-223 w rpaacka amMUHHICTpaTHBHA Takca y u3Hocy on 440,00 yruarom Ha skupo-paqyH Opoj 840-
742241843-03 ca mo3uBoM Ha Opoj: 9711-223.

HNE® CEKTOPA

3opan Musianouh, 1un.uH:K.eJ1.

JIOCTABUTH:

1. MaBecturopy,

2. 'pancka ynpasa 3a nHCTieknujcke mociose, CekTopy rpal)eBUHCKE WHCIIEKIIH]E;

. I’'pangcka ympaBa 3a rpaljeBuHCKO 3emibHIITE M HWHBecTHIHje, CeKkTop 3a rpal)eBUHCKO 3EMJBHIITE,
Onesmpemy 3a rpal)eBUHCKO 3eMJBHIITE;

. JKIT ,,BonoBon u kananu3saruja“ Hosu Cap;

. JKII ,,ITyt* HoBu Capn.

. Enrextpoguctpubynmja Cpouje m.0.0. beorpan, Orpanky Enekrpomuctpudynmja Hosu Ca;

. PenyGmmuxu reometcku 3aBon, Ciyx0u 3a katactap HenokperHocTr Hou Cap 1.
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